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1. Lage und Bestandssituation

Das 11.609 m? grolRe Plangebiet am nord-westlichen Randbereich in Lambertsneukirchen

wird derzeit gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Durch die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer, diese Flachen als Wohnbauland bereit-
zustellen, besteht die Mdglichkeit, einen Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicken zu leisten.

Die Umwidmung dieser zum Teil landwirtschaftlich genutzten Flachen in Wohnbauland bietet

die Moglichkeit der starken Nachfrage von Bauwilligen entgegenzutreten.

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Die Flache des Baugebietes ist im giltigen Flachennutzungsplan als ,allgemeines Wohnge-

biet* dargestellit.

3. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Grole des Bebauungsplangebietes: 1,1609 ha
Verkehrsflache: 0,1520 ha
Parkplatze: 0,0981 ha
Anzahl der Bauparzellen: 15
Netto — Baulandflache: 0,9108 ha

3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung
Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird das Baugebiet als ,,Allgemei-
nes Wohngebiet* ausgewiesen.
Die Festsetzungen uber das Mal} der baulichen Nutzung werden unter Anwendung des
§ 17 BauNVO getroffen. Das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht auf die in der BauNVO
hdchstzulassigen Grund- und Geschol¥flachenzahlen festgelegt.
Damit wird, Gber das rechtliche Minimum hinaus, derjenige bebauungsfreie Flachenanteil
sichergestellt, der als Voraussetzung fir die Einbindung des Baugebietes in die Umgebung
und seine Durchgriinung notwendig ist.
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3.3 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude orientiert sich an der vorhandenen Bebauung

in der naheren Umgebung.

3.4 Verkehrstechnische ErschlieBung
Die Zufahrt zu diesem Gebiet soll kinftig Uber die ,Hauzendorfer Stral’e“ und die ,Bauern-
hohe* erfolgen.

Die innere ErschlieRung erfolgt mittels Stichstra3en.

3.5 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung mit Strom ist durch die Bayernwerk AG und durch Wasser durch den

Zweckverband zur Wasserversorgung Wenzenbacher Gruppe gesichert.

Fur die Entwasserung der Privatflachen im Baugebiet wird eine Trennkanalisation vorgese-
hen.

In den Schmutzwasserkanal darf nur hausliches Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken und eventuelles Draina-
gewasser sollte auf dem Grundstlick in Rlckhaltezisternen zuriickgehalten und verzogert in
den Regenwasserkanal abgegeben werden bzw. kann das Niederschlagswasser nach Mdog-
lichkeit auf dem Grundstuick versickert werden.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird in den Regenwasserkanal geleitet.

3.6 Untergrund

Baugrunduntersuchungen wurden im Geltungsbereich nicht durchgefihrt.

Jedoch lassen die angetroffenen Baugrundverhaltnisse in der ndheren Umgebung auf eine
gute Bebaubarkeit schlief3en.

Mit Wasser als Grund- oder Schichtenwasser ist zu rechnen.
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3.7 Brandschutz

Ausreichende Loschwasserversorgung

Der Grundschutz flir das vorgesehene Wohngebiet wird im Zuge der éffentlichen Erschlie-

Rung sichergestellt durch Anschluss des Baugebietes an die ,Zentrale Wasserversorgung*

des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Wenzenbacher Gruppe.

Anzahl und Standorte Unterflurhydranten werden in Abstimmung mit der zustandigen Brand-
schutzdienststelle festgelegt. Ein Hydrantenplan wird zeitnah erstellt.
Auf die Dimensionierung der Wasserversorgung, auch unter dem Gesichtspunkt der ausrei-

chenden Léschwasserversorgung wird geachtet.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sind soweit gesetzlich gefordert Brandschutznach-

weise zu erstellen und fur den Objektschutz sich ergebende Auflagen zu erfillen
Feuerwehrfahrzeuge haben Uberall im gesamten Baugebiet gute Zugriffsbedingungen.

Die Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug des Bayeri-

schen Feuerwehrgesetzes (VolIBekBayFwG) ist gewahrleistet.

3.8 Schallschutz

Schallschutztechnische Belange sind nicht betroffen.

3.9 Begriindung zur Griinordnungsplanung

Die Grinordnungsplanung ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert.

4. MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Besitz eines Privat-Investors.

Zur Sicherung der ErschlieBungsmaflinahmen bzw. der Realisierung des Neubaugebietes ist
der Abschluss eines Erschlielungsvertrages vorgesehen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist deshalb mit einer zligigen Bebauung zu rech-

nen.
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Aufgestellt: Bernhardswald,
Fassung vom 31.01.2018

Preihsl und Schwan
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Kreuzbergweg 1 A e T e

Beraten + Planen GmbH

93133 Burglengenfeld Fabian Biersack, Dipl.Ing (FH)
Der Gemeinderat hatam ............... die obige Begriindung vom .............. in der Fassung
VOM ....ovvvnnns zum Bebauungsplan ,Lambertsneukirchen - Nordwest“vom ............... in

der Fassung vom 31.01.2018 beschlossen.

Bernhardswald, ...........coooiiiiiiiii,

GEMEINDE BERNHARDSWALD

Werner Fischer

1. Blrgermeister
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