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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hauzendorf Siid*
ergibt sich aus der zwischenzeitlich ge&nderten ErschlieBungsplanung fir das Gewerbegebiet
sowie den geanderten Grundstiicksverfugbarkeiten.

Nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes wurden die Ver- und Entsorgungskanéle gem.
der ErschlieBungsplanung erstellt. Die ErschlielRungsstrale wurde zunéchst als provisorische
SchotterstralRe hergestellt und sollte erst bei einer annahernd vollstdndigen Bebauung des
Gewerbegebietes realisiert werden.

Wahrend der Grundsticksverkaufe wurde der Bedarf nach Pendlerparkplatzen konkreter.
Diese sollen nun im Bereich der Auffahrt auf die Ortsstral3e im Norden angelegt werden.

Im Zuge der weiteren Ausfihrung wurde der Bereich des GE 5 (inmitten der Ringerschlie-
Bung), wo eine Art Gelandekuppe existierte, seitens der Gemeinde abgetragen und abge-
flacht. Damit ergeben sich Anderungen in den festgesetzten EFOKs, Wandhohen sowie Be-
zugspunkten. Ein Teil der Erdmassen wurde in der nordlichen Griinflache abgelagert.

Daneben erfolgten Anderungen hinsichtlich der bisher festgesetzten Regenriickhaltebecken.
Das Regenruckhaltebecken im Norden wurde aufgrund der Topografie in den nérdlichen Teil
der Grinflache, den geléande-niedrigsten Punkt, verschoben und flachenmé&Rig angepasst. Im
westlichen Baugebiet entstand der Bedarf nach einem weiteren Regenriickhaltebecken. Das
Regenrickhaltebecken im Stiden entfallt und wird an einer geeigneten, alternativen Stelle sid-
lich des Gewerbegebietes, angrenzend an das Regenriickhaltebecken der B 16, verlagert.

Das auf den privaten Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen
Grundstuck in einem offenen Graben abzuleiten. Dies gilt es planungsrechtlich mit Leitungs-
rechten zu sichern.

Die bisherige Trafostation wird durch neue Planungen der Bayernwerk AG an den westlichen
Rand der Parzelle 16 verlagert. Au3erdem wird im Suden eine Pumpstation fur die Schmutz-
wasserentsorgung notwendig.

Nicht zuletzt entstand Anderungserfordernis aufgrund der nunmehr fehlenden Flachenverfiig-
barkeit des Flurstiicks Nr. 40/10 der Gemarkung Erlbach. Der Grundeigentimer ben6étigt diese
Flache zu Eigenzwecken (Holzlagerung). Damit ist hier der bislang festgesetzte naturschutz-
rechtliche Ausgleich mehr mdglich und muss an anderer Stelle wertgleich zugeordnet werden.
Hierflr ist die Flache sidlich des Wendehammers vorgesehen.

Des Weiteren sollen die Festsetzungen zeitgemald tberarbeitet und, wenn maoglich, verein-
facht werden. Dabei flieRen die Erfahrungen der Gemeinde aus den bisherigen Baugenehmi-
gungen ein.

Daraus ergibt sich das Erfordernis zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Hauzendorf Sud“. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Zweck der Anderung ist die Anpassung der Bauleitplanung an die geanderte ErschlieRungs-
planung sowie die geanderten Grundstiicksverfugbarkeiten, um zukunftig attraktive Gewerbe-
flachen bereitzustellen und eine Abwanderung von Gewerbebetrieben zu vermeiden.

Dabei orientieren sich die getroffenen Festsetzungen an den Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hauzendorf Sud*.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entgegen.
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2 Geografische Lage, Topografie

Die Anderungsflachen liegen rund 2,7 km nérdlich vom Hauptort Bernhardswald entfernt im
Ortsteil Erlbach:
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Lage der Anderungsflachen (rot) zu Bernhardswald

Die Anderungsflachen sind tiber die OrtsstralRe im Norden mit der BundesstraRe B 16 verbun-
den.

Intern erschlief3t eine RingstralRe das Gewerbegebiet, das in Richtung Siiden Uber einen Er-
schlieBungsstich endet. Im Westen sowie im Suden verbinden Flurwege weiterhin die angren-
zenden, bestehenden Feldwege.

Die Anderungsflachen sind zum GroRteil verauRert und zum Teil bereits bebaut.

Im Norden, Westen und Siiden schlief3en sich land- und fortwirtschaftliche Nutzflachen an. Im
Osten grenzt ein Feldweg sowie die B 16 an. Im weiteren Umfeld befinden sich die Siedlungs-
flachen von Erlbach und Hauzendorf. Im Nordosten besteht ein Sagewerk.

Luftbild mit Lage der Anderungsflachen (rot)
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Das GE 5 im Zentrum des Baugebietes markiert einen topografischen Hochpunkt. Von hier
aus fallt das Gelande in alle vier Himmelsrichtungen leicht ab.

Zwischen den Parzellen 16 und 17 besteht eine Trafostation. Die oberirdische Stromfreileitung
wurde ab dem Norden des Baugebietes innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen verkabelt.

Durch die Anderungsflache hindurch verlauft eine Fernwasserleitung des Zweckverbandes zur
Wasserversorgung -Wenzenbacher Gruppe-. Deren Lage ist jedoch nach Aussage des
Zweckverbandes nicht konkret bekannt.

Auf den Anderungsflachen befinden sich keine bedeutenden Griin- bzw. Gehdlzstrukturen

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von 11,4 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache in m2
Gewerbegebiet 70.865,82
Verkehrsflachen (inkl. Verkehrsbegleitgriin) 13.060,15
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Flurweg 763,44
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Pendlerparkplatze 314,41
Versorgungsflachen 74,95
Offentliche Griinflachen 19.952,40
Private Grunflachen 8.542,73
Gesamt 113.573,39

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bern-
hardswald vom 07.09.2000 ist der Geltungsbereich der Anderung als Gewerbegebiet sowie
Lbeschrankt bebaubares Gewerbegebiet* (GE/E) dargestellt, das hin zur freien Landschaft ein-
zugriinen ist.

An den ndrdlichen, westlichen und siidlichen Grenzen des Gewerbegebietes wird eine Erwei-
terung des bestehenden Landschaftsschutzgebietes vorgeschlagen zur bzw. eine Optimie-
rung der Abgrenzung des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes dargestellt.

Im Norden, Westen und Siden setzen sich land- und forstwirtschaftliche Flachen fort.

Im Flachennutzungsplan wird die Erstellung eines Grinordnungsplanes (GOP) auf verbindli-
cher Bauleitplanungsebene empfohlen.

Durch die Gewerbeflachen lauft eine oberirdische Hauptversorgungsleitung (Strom). Diese
wurde im Zuge der Baugebietsentwicklung verkabelt.
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Die vorliegende Anderung entspricht weiterhin den Darstellungen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gilt als beachtet.

_—
— 7
P R I

/)

i )"‘l_‘_'_!!'"-‘i‘-
¢ o =

e §

Lage der Anderungsflachen im Flachennutzungsplan Bernhardswald

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen liegen zum uberwiegenden Teil im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Hauzendorf Std*, der am 22.12.2000 Rechtskraft erlangte.

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest, das in sechs Teilflachen
gegliedert ist. Die Flachen unterscheiden sich u.a. in ihren Festsetzungen zur baulichen Dichte
(GRZ, GFZ) und sind schalltechnisch kontingentiert. Ein Grinordnungsplan ist integriert.

Mit enthalten ist das Flurstiick Nr. 40/10 der Gemarkung Erlbach, das im Zuge dieser Ande-
rung herausgenommen wird.

Nicht mit enthalten ist das sidliche Regenriickhaltebecken auf den Flurstiicken Nr. 189 (TF),
189/1 (TF) und 191/2 (TF) der Gemarkung Erlbach, das im Zuge dieser Anderung mit aufge-
nommen wird.

Entwurfsfassung: 28.05.2019 Seite 6 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: 01.10.2019 17.1051.N0O07



Gemeinde Bernhardswald, B-Plan ,Gewerbegebiet Hauzendorf Sud - 1. Anderung* Begriindung

/

Entwurfsfassung: 28.05.2019 Seite 7 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: 01.10.2019 17.1051.N0O07



Gemeinde Bernhardswald, B-Plan ,Gewerbegebiet Hauzendorf Siid - 1. Anderung* Begriindung

4

Inhalte der Anderungen und Erganzungen

Im Rahmen dieser Anderung werden folgende Punkte geandert bzw. erganzt:

Stadtebau:

Anpassung der festgesetzten Hohe der EFOK sowie der Wandhthe und Bezugspunkte
im GE 5 aufgrund der neu hergestellten Gelandehdhen zur Reduzierung negativer Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Anderung von festgesetzten begriinten Flachdachern zur Empfehlung fiir einen groReren
Gestaltungsmdglichraum der Bauwerber

im GE 3 und 4 Ergénzung von ausnahmsweise zuléssigen Il Vollgeschossen fir Ge-
schéfts-, Buro- oder Verwaltungsgebéude

im GE 3 und 4 Erh6éhung der zulassigen Wandhdhe von 5,00 auf 7,00 m

im GE 5 Ergadnzung von Walmdachern als zuldssige Dachform sowie Erweiterung der
zulassigen Dachneigungen fir einen gré3eren Gestaltungsmaoglichraum der Bauwerber

VergroRerung der max. zuldssigen Werbeanlagen von 5 m? auf 8 m? aufgrund der bishe-
rigen Nachfrage

kleinteilige Anpassungen der Grundstiicksgrenzen und tw. der Baugrenzen aufgrund der
Anpassung der Unterlagen an die aktuelle Digitale Flurkarte

ErschlieRung:

Anderung der ErschlieRungsstraBe durch Seitenwechsel von Griinstreifen und Fahrbahn
Verbreiterung der Fahrbahn um 1,0 m auf 6,50 m durch Verzicht auf Gehweg

Verbreiterung des Seitenstreifens um 0,25 m auf 3,00 m (Gesamtbreite von 9,50 m bleibt
erhalten)

VergroRerung der bislang engen Kurvenradien (Begegnungsverkehr)
Erganzung von 18 Pendlerparkplatzen (PP) im Norden aufgrund der konkreten Nachfrage

aufgrund neuer Richtlinien fur die Regenwasserbewirtschaftung sind hohere Rickhalte-
volumen fur Niederschlagswasser notwendig

0 RRB im Norden vergro3ern und um zwei weitere ergédnzen aufgrund der aktualisierten
ErschlieBungsplanung

o0 kleines Becken im Westen vergrofRern

o Ergénzung zusatzliches RRB im Suden auf den Flurstiicken Nr. 189, 189/1 (TF) und
191/2 (TF) der Gemarkung Erlbach

Streichung der Festsetzungen zur Abwasserentsorgung mittels Dreikammerklaranlage
aufgrund der aktualisierten ErschlieSungsplanung

Erganzung einer Pumpstation am sidlichen Wendehammer durch Planzeichen aufgrund
der aktuellen ErschlieRungsplanung

Erganzung von Leitungsrechten (LR) zur planungsrechtlichen Sicherung des Ableitens
von privatem Niederschlags- und Hangwasser in die jeweiligen Regenriickhaltebecken

Verlagerung des Standortes fur die Trafostation vom Norden in den Osten zwischen die
Parzellen 16 und 17 aufgrund der aktuellen ErschlielBungsplanung

Streichung der Kabeltrasse im Westen und Norden aufgrund der aktuellen Kabelverle-
gung in die 6ffentlichen Verkehrsflachen
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Naturschutz:

= Streichung des Flurstiicks Nr. 40/10 der Gemarkung Erlbach aufgrund der fehlenden Fla-
chenverfiigbarkeit

= Neuzuordnung von wertgleichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sidlich des
Wendehammers

= Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen an die aktuelle ErschlieBungsplanung

Durch die genannten Anderungen erfolgt eine Anderung/Anpassung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Zusatzlich dazu erfolgt die Anpassung sowie die Erganzung der bisherigen Textlichen Hin-
weise und Empfehlungen.

Die Grundziige der Planung bleiben von der Anderung unberiihrt.
Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 VerkehrserschlieRung

Die Anderungsflachen sind tber die OrtsstraRe im Norden mit der BundesstraRe B 16, die
ostlich der Flachen verlauft, verbunden. Uber die B 16 besteht Anschluss an die Stadt Re-
gensburg bzw. Cham. Entsprechende Bauverbots- und Beschrankungszonen nach § 9 FStrG
sind zu beachten.

Intern erschlief3t eine RingstraRe das Gewerbegebiet, das in Richtung Stden tber einen Er-
schlieBungsstich endet. Die Straf3en sind 6,50 m breit, der Wendehammer ist im Durchmesser
25 m breit.

Im Westen sowie im Stden verbinden Flurwege weiterhin die angrenzenden, bestehenden
Feldwege.
5.1.2 Trinkwasserversorgung

An die bestehenden Versorgungsleitungen des Zweckverbandes zur Wasserversorgung -
Wenzenbacher Gruppe- kann angekntipft werden. Der Druck ist ausreichend.

Die nachstgelegene Trinkwasserleitung befindet sich in der ,Ortsstraf3e” im Norden.

Im nordwestlichen Teil besteht eine Fernwasserleitung des Zweckverbandes. Deren Lage ist
jedoch nach Aussage des Zweckverbandes nicht konkret bekannt.

5.1.3 Schmutzwasserentsorgung

Angrenzend an die Anderungsflachen besteht ein Mischsystem.

Fir die Anderungsflachen wurde ein Trennsystem erstellt.

Alle Bauparzellen sind Uber einen Anschluss mit dem 6ffentlichen Schmutzwasserkanal inner-
halb der offentlichen Verkehrsflache verbunden.

Das Schmutzwasser der Parzellen 10 und 17 — 20 wird aufgrund der topografischen Lage der
Parzellen mithilfe der Pumpstation (im Bereich des Wendehammers) zum topografischen
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Hochpunkt der Anderungsflache (stdlich der Parzelle 11) gepumpt und ab da im Freispiegel
in Richtung Erlbach abgeleitet.

Das Schmutzwasser der anderen Parzellen kann direkt im Freispiegel Richtung Erlbach ab-
geleitet werden.

5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hauzendorf Sud“ sowie im
Zuge der ErschlieSungsplanung wurde ein Bodengutachten erstellt. Aus diesem ging u.a. her-
vor, dass auf den Anderungsflachen aufgrund der bestehenden Untergrundbodenbeschaffen-
heit keine Versickerung maoglich ist.

Das auf den offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb eines Nie-
derschlagswasserkanals in den offentlichen Verkehrsflachen in Richtung Stden zum Wende-
hammer geleitet, wo sich Sedimentationsschéchte befinden. Ab hier erfolgt eine Weiterleitung
in das sudliche Regenriickhaltebecken.

Diese Ableitung erfolgt Uber einen Niederschlagswasserkanal innerhalb des Feldweges. Die
Ableitung ist Gber eine Grunddienstbarkeit notariell geregelt.

Alle Bauparzellen sind tber einen Anschluss mit dem 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache verbunden. Dieses wird ebenfalls, der Topografie
folgend, in das sudliche RRB geleitet.

Private Zisternen sind aufgrund des Anschlusses an den offentlichen Niederschlagswasserka-
nal nicht zwingend erforderlich, konnen jedoch erganzend auf den privaten Grundstiicken er-
richtet werden. Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwen-
det werden.

Aufgrund der bestehenden Geldndetopografie, der Untergrundbodenbeschaffenheit sowie der
zu erwartenden Versiegelung ist unter Umstanden (bei Starkregenereignissen etc.) mit dem
Auftreten von wild abflieRendem Hang- und Schichtenwasser zu rechnen. Das Gelande ist hin
zu den Réandern des Geltungsbereiches geneigt, hier befinden sich die gelande-niedrigsten
Punkte. Aus diesem Grund sind hier jeweils oberirdische Graben zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen, um die angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vor
Verndssung zu schitzen.

Die Graben im Westen leiten das Niederschlagswasser der Topografie folgend in das Regen-
rickhaltebecken beim Feldweg. Ab hier erfolgt ein gedrosselter Notliberlauf in den westlichen
Wenzenbach.

Der Graben im Osten leitet zum einen das Niederschlagswasser der Parzellen 14 - 18 der
Topografie folgend in das Regenriickhaltebecken im Norden. Der Nottiberlauf mindet eben-
falls in den Wenzenbach.

Zum anderen leitet der Graben das Niederschlagswasser der Parzellen 19 und 20 in Richtung
Suden ab, wo der Graben im Bereich des Wendehammers verrohrt wird und in die Sedimen-
tationsschachte eingeleitet wird. Ab hier erfolgt dann die Ableitung in das sudliche Regenrtck-
haltebecken mit Notlberlauf in den Wolferszwinger Weihergraben.
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5.1.5 Stromversorgung/Telekommunikation
Ein Anschluss an die bestehenden Infrastrukturen der Bayernwerk im Umfeld ist méglich.

Zwischen den Parzellen 16 und 17 besteht eine Trafostation. Dadurch entféllt der bisherige
Standort im Norden des Geltungsbereiches.

Die oberirdische Stromfreileitung wurde ab der Ortsstrafe im Norden des Baugebietes ver-
kabelt und innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Im Westen des Geltungsberei-
ches tritt die Leitung, wie bisher, wieder per Freileitung an die Oberflache.

5.1.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral iber den Landkreis Regensburg.

Die bestehenden und geplanten StralRen verfiigen tber eine ausreichende Breite fur den Ent-
sorgungsverkehr. Der Wendehammer ist ausreichend dimensioniert.

5.1.7 Brandschutz

Die Anderungsflachen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die bestehenden
und geplanten Stral3en verflgen Uber eine ausreichende Breite und sind mit Feuerwehrfahr-
zeugen mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar.

Es ist die ,Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr” zu beachten. Im Winter sind die StraflRen
von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Grundschutz an Loschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-
5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fur Wasserwirtschaft und nach den technischen Re-
geln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331,
W 400 und W 405 bei 1.600 I/min.

Die Anlage von Hydranten ist innerhalb des Anderungsbereiches maglich.

Im Norden des Geltungsbereiches, im sudlichen Teil der Grinflache, ist die Anlage einer
Loschwasserzisterne mit einem Volumen von 200 m3 vorgesehen.

5.2 Immissionsschutz

Auf die Anderungsflachen wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzenden
,OrtsstraRe” im Norden sowie der BundesstralRe B 16 im Osten ein. Diese Einwirkungen sind
jedoch aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzungen als nicht erhebliche Beeintrachtigung
bzw. als vertraglich einzustufen.

Das im Nordosten befindliche Sagewerk ist aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung im
Geltungsbereich ebenfalls als vertraglich einzustufen.

Sowohl auf den Anderungsflachen selbst als auch auf den umliegenden Flachen wird der Ver-
kehrslarm durch die geplanten Nutzungen zunehmen. Der Anderungsbereich ist bereits teil-
weise bebaut und genutzt.

Zum Schutz der schutzbedurftigen Wohnnutzungen im Umfeld der Anderungsflachen sind die
Bauflachen schalltechnisch kontingentiert. Unter Einhaltung der festgesetzten Larmkontin-
gente kann ein Nutzungskonflikt mit den Wohnnutzungen vermieden werden.

Im Umfeld befinden sich keine immissionsschutzfachlich genehmigungspflichtigen Betriebe.
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Im Umfeld der Anderungsflachen bestehen landwirtschaftliche Nutzflachen, die ortstiblich be-
wirtschaftet werden. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Be-
eintrachtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Méahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

5.3 Grinordnung

5.3.1 Anlass der Anderungen

Die Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes verfolgten folgende griinord-
nerische Ziele:

- Einpassen des Baugebietes in die landschaftliche Situation

- Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes und der naturschutzfachlichen Wertigkeit,
Wohlfahrtswirkung der Griinstrukturen im Baugebiet, ausreichend bemessene Griinzonen

- Begrenzung der Versiegelung und Férderung der Versickerung

Diese Ziele bleiben durch die Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen weiterhin er-
halten. So bleibt insbesondere die Festsetzung einer nahezu vollstandig umlaufenden Eingru-
nung erhalten. Auch der Flachenanteil der privaten und 6ffentlichen Grinflachen bleibt, mit
Ausnahme kleinerer Anpassungen, nahezu identisch.

Die Anderungen hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen lassen sich wie folgt be-
schreiben und bewerten:

- Eine bisher als Ausgleichsflache vorgesehene Flache ist inzwischen fur die Gemeinde
nicht mehr verfligbar. Daher entfallt diese aus dem Geltungsbereich und es werden statt-
dessen weitere Flachen sudlich und westlich des Wendehammers zu den Ausgleichsfla-
chen hinzugenommen. Das ursprunglich dort vorgesehene Regenriickhaltebecken wird
verlegt.

- Das bisherige Ziel der méglichst vollstandigen Versickerung des nicht oder nur schwach
belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist aufgrund der tatsachlich vorlie-
genden Bodenverhéltnisse nicht mehr mdglich. Die Rickhaltung und Versickerung des
Oberflachenwassers der privaten Flachen soll daher nicht mehr auf den jeweiligen Bau-
grundsticken erfolgen. Nun ist vorgesehen, das Oberflachenwasser iber den Regenwas-
serkanal sowie Uber die an die Grundsticke angrenzenden Grdben in die zu errichtenden
Regenrickhaltebecken abzuleiten.

- Die bisher festgesetzten Baumpflanzungen auf den stral3enbegleitenden Grinflachen
werden reduziert. Dadurch kann den kiinftigen Bauherren ein ausreichender Spielraum
fur die Zufahrtmoglichkeit zu ihrem Grundstick gegeben werden.

Trotz der Anderungen bleiben die griinordnerischen Ziele weitgehend erhalten.
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5.3.2 Anwendung der Eingriffsregelung

Entfallen einer Ausgleichsflache

Mangels Verfiigbarkeit entféllt ein Teil der bisherigen Ausgleichsflachen mit einer Grél3e von
1.490 m2. Die geanderte Planung sieht die Flache eines bisherigen Regenriickhaltebeckens
als Ausgleichsflache vor. Sie hat eine Grof3e von 810 m?, wodurch nun 680 m? weniger an
KompensationsmafRnahmen zur Verfligung stehen.

Gemald Begrindung zum aktuell giltigen Bebauungsplan vom 20.12.2000 wurde der Aus-
gleichsflachenumfang wie folgt festgelegt:
Ausgangslage:

Versiegelungsgrad: GRZ 0,7 Typ A

Bestand: Ackerflachen, Gebiete mit geringer Bedeutung, Kategorie |

Kompensationsfaktor gemaR der dargelegten Mal3nhahmen: 0,3

Berechnung Ausgleichsbedarf:
Eingriffsflache 77.210 m2
Ausgleichsbedarf 77.210 m2 x 0,3 = 23.163 m?

Demnach ergab sich ein Kompensationsbedarf von 23.163 m?2, wobei der Umfang der tatsach-
lich festgesetzten Ausgleichsflachen bei 24.060 m2 lag. Mit diesem Uberschuss von 1.437 m2
kann die aktuell geplante Reduzierung um 810 m2 noch abgedeckt werden.

Die festgesetzten Malinahmen zur Bepflanzung der Flache entsprechen den bisher auf allen
Ausgleichsflachen vorgesehenen MalRnahmen. Das bisher geplante oberflachige, technische
Bauwerk des Ruckhaltebeckens entféllt an dieser Stelle und wird ersetzt durch eine unterirdi-
sche Sedimentationsanlage an gleicher Stelle. Da innerhalb der Ausgleichsflache, dann nur
noch zwei Schachtdeckel zum Tragen kommen, die Flachenentwicklung dartber hinaus aber
nicht beeintrachtigt wird, ist an dieser Stelle keine Reduzierung des Kompensationsfaktors
vorgesehen. Die festgesetzten Pflanzungen liegen aul3erhalb der unterirdischen Rohre, die
extensive Pflege der Wiesenflachen ist uneingeschrankt maoglich.

Es besteht somit kein weiterer Bedarf an Kompensationsmaf3nahmen.

Verlegung eines Regenriickhaltebeckens

Zur Ruckhaltung der Oberflachenwassers im gesamten Baugebiet sah die bisherige Planung
die Versickerung des Anteils der Baugrundstiicke auf den selbigen abzuwickeln. Die nun ge-
anderte Planung sieht vor, das gesamte, anfallende Wasser in drei Regenriickhaltebecken zu
leiten, insbesondere des Oberflachenwasser der Verkehrsflachen soll ebenfalls, nach Vorrei-
nigung einer Rickhalteeinrichtung zugefiihrt werden. Dazu ist die Verlegung des bisher sud-
lich des Wendehammers gelegenen Becks erforderlich.

Daher wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um eine weitere Teilflache mit einer
GroRRe von 4.085 m? erweitert. Die Flache liegt am Wolferszwinger Weihergraben, direkt an-
grenzend an ein bereits bestehendes Regenriickhaltebecken der B 16 und ist derzeit unge-
nutzt. Durch Sukzession hat sich auf Teilflachen ein Gehdlzbestand entwickelt, die weiteren
Flachen sind mit Grasbestadnden bewachsen.
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Die bestehende Vegetation geht durch die Errichtung des Beckens zunéchst vollstandig ver-
loren, nach Fertigstellung werden sich jedoch wiederum extensiv genutzte Wiesenflachen auf
den Bdschungen sowie Gehélzbestdande in den Randbereichen entwickeln. Das durch die
Festsetzungen beschriebene Entwicklungsziel wird einen Lebensraum mit einer vergleichba-
ren, naturschutzfachlichen Wertigkeit darstellen. Dieser Endzustand wird sich lediglich zeit-
verzogert einstellen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung werden Grinflachen in der Regel nicht
als Eingriffsflache bertcksichtigt. Die Versiegelung durch das Drosselbauwerk sind vernach-
lassigbar klein und kénnen durch den noch vorhandenen (siehe oben) Uberschuss an Kom-
pensationsmaflinahmen abgedeckt werden. Die Baumalinahme wurde im Rahmen der bau-
rechtlichen Genehmigung der ErschlieBung bereits genehmigt.

Daher wird fur das neu geplante Regenrickhaltebecken kein zusatzlicher Kompensationsbe-
darf angesetzt.

5.4 Biotope

Weder innerhalb noch im nahen Umfeld der Anderungsflachen sind amtlich kartierte Biotopfla-
chen vorhanden.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb der Anderungsflachen befinden sich keine Flachen des Natur- oder Landschafts-
schutzes.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet der Verordnung tber die Landschaftsschutzge-
biete im Landkreis Regensburg (LSG-00558.01) befindet sich in ca. 1 km stidéstlicher Rich-
tung.

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Bachtaler im Falkensteiner Vorwald“ (6939-
302.01) liegt ca. 2,6 km stiddstlich entfernt.

Der Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (NP-00007) liegt rund 3,5 km dstlicher Richtung.

Eine negative Beeintrachtigung der jeweils zugehdrigen Schutzziele durch die Anderung ist
nicht zu erwarten.

Im Westen und Stden grenzen forstwirtschaftliche Flachen an den Anderungsbereich an. Zum
Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie zur Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wird ein Abstand der Baugrenzen von 25 m zum
Waldrand eingehalten.

5.6 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng geschiitzten Arten
zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fur diese Arten anhand des § 42 ff
BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthélt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschutzten Arten. Diese Arten geniel3en gegeniiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen hoheren Schutzstatus und kdnnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.
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Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fiir die Oberpfalz* sowie der ,Prifliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz® wird hinsichtlich der Farn- und Blltenpflanzen, der Sauge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmaéuler, der Ké&fer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vigel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der Nutzung als inten-
siv genutztes Acker- und Griinland sowie die bereits teilweise bebauten Anderungsflachen
nicht betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche Fragestellung (8§ 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG)
ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der standortlichen Bedingungen der Anderungsflachen selbst, die ackerbaulich und
gewerblich genutzt werden, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbe-
stande gemalf § 42 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fur mogliche Bestande wie Brutvogel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die vorliegende Anderung ausgegangen, zumal die umlie-
genden Flachen durch ihre Nutzung hiervon bereits gepragt sind.

5.7 Baugrund und Bodenverhaltnisse

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hauzendorf Siid“ sowie im
Zuge der ErschlieBungsplanung wurde ein Bodengutachten erstellt. Dieses liegt bei der Ge-
meinde vor.

Aus diesem ging u.a. hervor, dass auf den Anderungsflachen aufgrund der bestehenden Un-
tergrundbodenbeschaffenheit keine Versickerung moglich ist.

Hinweise zu Auffillungen oder Bergbau liegen nicht vor.

5.8 Georisiken

Nach Information des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt liegen im Anderungsbereich
keine Gefahrenhinweisbereiche oder Georisk.Objekte vor.

5.9 Altlasten

Es sind keine Informationen Uber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle mit
wassergefahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches bekannt.

Sollten bei der Durchfihrung von Baumafinahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auffallig-
keiten beziiglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustel-
len und das zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das
weitere Vorgehen abzustimmen.

5.10 Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denk-
malpflege liegen weder innerhalb des Anderungsbereiches noch im nahen und weiteren Um-
feld Boden- oder Baudenkmaler vor.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.
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