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Erlduterung
Nutzungsschablone Parzelle: 1 Parzelle: 2
Art der baulichen Nutzung mIQ:XZSIUlAﬁggmg?%ﬁmﬁ:ﬁén WA I1/1WE WA 1117 WE
Grundflichenzahl als Hichstmal| Geschossflichenzahl als Hochstmal GRZ 0,4 GFZ038 GRZ 04 GFZ0,8
Bauweise | Wandhohe als Hochstmal 0 E+1/Whmax.6,50 m 0 E+1/Whmax. 6,50m
A E+1: PDv max. 18° @ E+1:PDv15°
Hausform| Dachform / Dachneigung SD15
Parzellen: 3 - 6 Parzelle: 7 Parzelle: 8
WA I1/2 WE WA /11 WE WA I/ 6 WE
GRZ 0,4 GFZ0,8 GRZ 04 GFZ1,2 GRZ0,4 GFz1,2
0 E+1/Wh max. 6,00 m 0 UtE+1/Wh max. 9,50 m 0 U+E+1/Wh max. 9,50 m
. E+1/Wh max. 6,50 m E+1/Wh max. 6,50 m
A E+1: PDv max. 15
@ U+E+1/E+1: PDv 15° @ U+E+1/E+1: PDv 15°
SD15° FD max. 5° M 1:1000

Zeichnerische Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

WA

z.B.:2WE
zB.:GFZ1,2

zB..GRZ 0,4

zB.: 1l
z.B.: Wh max. 6,50 m

SD/PDv/FD
z.B. FOK 456,45 m

Bauweise, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Griinordnung

@
@:»
Sonstiges

0000 —

A A AA

[Q]

Zeichnerische Hinweise

GOK
GEL. 1. M. 456,12

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Anzahl der Wohneinheiten als Héchstmal}
Geschossflachenzahl als Hoéchstmal

Grundflachenzahl als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Wandhéhe als Héchstmal bezogen auf FOK Erdgeschof’
Satteldach / versetztes Pultdach / Flachdach

Hoéhenkote FuRbodenoberkante Erdgeschof in m UNN

offene Bauweise

nur Einzelhaus / nur Doppelhaus / nur Mehrfamilienhaus zulassig

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen flir Garagen / Carports sowie fir Gemeinschaftsanlagen
(Gemeinschaftsgaragen (GGa), -carports (GCp), -stellplatze (GSt))
StralBenverkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflachen sonstiger Zweckbestimmung (privat) / GSt

Parkflachen (6ffentlich)

StralRenbegrenzungslinie

Hoéhenkote StralRenachse in m GNN

Zufahrt

offentliche Griinflache

Pflanzgebot: Baum (nicht standortgebunden)

Pflanzgebot: Strauch (nicht standortgebunden)

Pflanzgebot: Baumhecke mit festgesetzter Mindestanzahl an Pflanzreihen (standortgebunden)
siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4

Geltungsbereich

(86 (TF), 269/4, 300, 300/1, 301/2 und 301/7 bis einschl. 301/11 alle Gemarkung Bernhardswald)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (s. textliche Festsetzungen)

Flachen firr Ver- und Entsorgungsanlagen: Zweckbestimmung Abfall

bestehende Grundstilicksgrenzen

bestehende Flurnummern

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
Parzellennummern

Hohenlinien

Gelandeoberkante bestehender Gelandeverlauf

Bestehende Gelandehdhen im Mittel in m GNN

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........cccceviveeen.
hat in der Zeit vom .................. bisS .eeviiii stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............cccccccvvvvvnnnns
hat in der Zeit vom ................... bis ..o stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ... bis ... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom ... bis ... 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Bernhardswald hat mit Beschluss des Gemeinderatsrats vom ...den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...als Satzung beschlossen.

Bernhardswald, den ...

Florian Obermeier, Erster Blirgermeister
7.  Ausgefertigt

Bernhardswald, den ...
Florian Obermeier, Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bernhardswald, den ...

Florian Obermeier, Erster Blrgermeister

Gemeinde Bernhardswald ﬁ
Landkreis Regensburg
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan "Bernhardswald-Kreuzgasse",

1. Anderung gem. §12 Abs.1 BauBG - Entwurf
Verfahren nach §13a BauGB
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