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1 Anlass, Ziel und Zweck der Anderung und Erweiterung

Der Anlass der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Eichelacker” ergibt sich
zum einen aus der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauflachen in Bernhardswald.

Derzeit sind nur vereinzelt freie, unbebaute Wohnbaugrundstiicke am Hauptort vorhanden, die
jedoch bereits in Privateigentum liegen. Somit stehen aktuell keine freien Wohnbauflachen den
Bauwerbern zur Verfigung.

Um dennoch der konkret bestehenden Nachfrage zu begegnen, konnten Flachen am sudli-
chen Ortsrand von Bernhardswald erworben werden, die von drei Seiten baulich geprégt sind
und somit eine stadtebauliche Liicke darstellen.

Mit der vorliegenden Anderung soll diese Liicke geschlossen und im Sinne der Innenentwick-
lung sowie der Nachverdichtung wohnbaulich entwickelt werden.

Da diese Flachen unmittelbar an das bestehende Wohnbaugebiet ,Eichelacker* angrenzen,
soll dieses um die Planungsflachen erweitert werden. Hier ist die Entwicklung von Mehrfamili-
enhausern geplant. Auf einer Teilflache ist die Entwicklung einer Pflegeeinrichtung vorgese-
hen, die sich jedoch blof3 im Erdgeschoss des geplanten Gebaudes befinden soll, die verblei-
benden Geschosse werden ebenfalls wohnbaulich genutzt.

Fur den Erweiterungsbereich werden eigensténdige Festsetzungen und Hinweise formuliert.

Zum anderen ergibt sich der Anderungsbedarf aus einem Flachentausch fiir die zuvor ge-
nannte Wohnbauflachenentwicklung, in deren Folge eine im Baugebiet ,Eichelacker” bisher
festgesetzte offentliche Grinflache in eine Wohnbauflache umgewidmet werden soll. Hier ori-
entieren sich die gestalterischen Festsetzungen am Ursprungsbebauungsplan.

Auch diese Entwicklung entspricht dem Gebot der Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Somit wird die 3. Anderung und Erweiterung im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und Entwicklung
auf den Planungsflachen gesichert werden.

Der Anderungsbereich wurde bislang landwirtschaftlich sowie als Griinflache genutzt.

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen sind tiber die bereits bestehenden StraRen erschlos-
sen und koénnen an deren Infrastrukturen angeschlossen werden.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der 3. Anderung und Erweiterung nicht ent-
gegen.

2 Bedarfsbegrindung

Bevdlkerungsentwicklung

Nach Angaben der Statistik kommunal 2019 (Bayer. Landesamt fiir Statistik, Hrsg. Mérz 2020)
schwankte die Bevdlkerungszahl der Gemeinde Bernhardswald stetig. Anndhernd jahrlich
wechselte sich ein Zuwachs mit einem Jahr des Riickgangs ab (s. nachfolgende Abb.).

Am 31.12.2019 betrug die Einwohnerzahl der Gemeinde 5.419 Einwohner. Der letzte aktuelle,
amtliche Meldestand vom 31.12.2020 z&hlte 5.733 Einwohner.

Gemall Demographie-Spiegel (Bayer. Landesamt fur Statistik, Hrsg. Juli 2019) soll sich die
Bevolkerungszahl der Gemeinde Bernhardswald von 2017 bis 2031 von + 2,5 % bis — 2,5 %
relativ ,stabil* entwickeln. Somit soll sich die Bevolkerung von 5.465 Einwohnern (2017) auf
5.600 Einwohner (2031) erhdhen.
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Die aktuelle Bevdlkerungszahl (5.733 EW am 31.12.2020) zeigt jedoch, dass die prognosti-
zierten Werte bereits heute deutlich Gberschritten werden.

Bevilkerung am 21. Dezember
Jahr . Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl | =%

2009 6604 - 27 -0&
2010 5563 - 4§ -0.8
2011 5462 - 98 -1.7
2012 & 507 45 0e
2013 6508 1 0o
2014 5483 - 15 -02
2015 55619 26 08
2016 488 it -1,1
2017 6 465 G 01
2018 5433 - 27 -05

Auszug Statistik kommunal 2019 fur Bernhardswald: Bevélkerungsentwicklung von 2009 — 2018

Somit kann angenommen werden, dass der vom Landesamt prognostizierte Wert von 5.600
Einwohner im Jahr 2031 in der Realitéat deutlich héher liegen wird.

Innenentwicklungspotentiale / Kommunales Flachenmanagement

Die Gemeinde Bernhardswald fiihrt ein Baulickenkataster in Eigenregie.

Aus diesem geht hervor, dass sich insgesamt 78 Baullicken im Gesamtgemeindegebiet befin-
den. Davon sind 52 Baullicken am Hauptort Bernhardswald zu finden.

Die gelisteten Baullicken liegen allesamt in Privateigentum. Die Gemeinde hat die Eigentimer
bereits mehrfach kontaktiert, jedoch sind diese entweder nicht abgabebereit, aul3ern kein Bau-
interesse, reservieren die Bauplatze fir ihre Kinder oder geben an, dass eine Bebauung der
Grundstucke zeitnah bevorsteht.

Bezlglich der vorhandenen Leerstande fuhrt die Gemeinde keine Erhebungen. Es ist anzu-
nehmen, dass im Gemeindegebiet eine eher geringe Anzahl an Leerstanden existiert.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Nutzung eines vorhandenen In-
nenentwicklungspotentials fur Wohnbauzwecke.

Dem Gebot der Innenentwicklung sowie der Nachverdichtung kann damit entsprochen wer-
den.

Zusammenfassung

Gemal Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2020 sollen vorrangig vorhan-
dene Innenentwicklungspotentiale genutzt werden, bevor an anderer Stelle (bspw. im Au3en-
bereich) neue Siedlungsflachen entwickelt werden.

Damit soll das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beachtet werden.

Als MalRBnahmen der Innenentwicklung definiert der Gesetzgeber die Wiedernutzbarmachung
von (Brach-)Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3nahmen der Innenentwicklung.

Die vorliegende Bauleitplanung sieht sowohl die Umnutzung einer Griinflache in eine Wohn-
bauflache als auch die SchlieRung einer stadtebaulichen Liicke zu Wohnzwecken vor.
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Der Anderungsbereich ist bereits erschlossen und von weiteren Wohnnutzungen umgeben.

Somit dient der Bebauungsplan der Nachverdichtung im Sinne einer bedarfsgerechten Sied-
lungsentwicklung.

In den vergangenen 2 — 3 Jahren konnten seitens der Gemeinde insgesamt 279 Anfragen fir
Wohnbauflachen dokumentiert werden. Fir die geplanten Wohnbauparzellen liegen dem Ei-
gentimer bereits Anfragen von Ortsansassigen bzw. Aul3enstehenden vor.

Auf eine stadtebauliche Alternativenprifung wird aufgrund der vorliegenden Innenentwicklung
verzichtet.

3 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Bernhardswald liegt im norddstlichen Landkreis Regensburg an den Grenzen
zum Landkreis Cham und zum Landkreis Schwandorf. Die Stadt Regensburg ist ca. 15 km
entfernt.

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen befinden sich am sidlichen Ortsrand vom Hauptort
Bernhardswald im Ortsteil Ziegelh&usel.

Im Norden und Osten grenzen Wohnbauflachen an. Im Stiden setzen sich ein Wohnhaus fur
Menschen mit Autismus der Barmherzigen Briider Reichenbach, die Grundschule Bernhards-
wald, deren zugehoérige Aul3ensportanlagen sowie ein Kindergarten fort. Im Westen schliel3en
sich ein offentlicher Bolzplatz sowie eine Grinflache mit Gehdlzbestanden an.

Im Norden verlauft die Straf3e ,Am Birkenfeld“, im Westen die Kreuther Stralle.

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich sowie als offentli-
che Grinflache genutzt.

Im Osten befindet sich eine Trafo-Station.

In Richtung Ost- West verlauft ein Rad- und Fulsweg durch den nérdlichen und stdlichen Teil
der Flachen hindurch. Parallel zur Kreuther StralRe verlauft ebenfalls ein Rad- und Fulweg,
der durch einen offenen Graben/ Griin vom Fahrbahnrand der Kreuther Strafl3e getrennt ist.

Im Bereich der Trafo-Station ist eine Strauchgruppe vorhanden. Entlang des Rad- und Ful3-
weges im westlichen Bereich bestehen Gehdlzstrukturen, die eine Gelandemulde/ Graben
saumen. Hier befindet sich ein amtlich kartiertes Biotop.

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen sind von Nordosten und Osten nach Westen geneigt.
Hin zum sudlich angrenzenden Wohnhaus befindet sich eine Bdschung.

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,8 ha und glie-
dert sich wie folgt:

Nutzung Flache in m?
(Wohn)Bauflachen 4,721,35
Offentliche Verkehrsflachen 793,86
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Rad- und Ful3weg,

Offentlicher Parkplatz, Privater Parkplatz 1.275,60
Versorgungsflachen 69,88
Offentliche, gliedernde Grinflachen 864,53
Gesamtflache 7.725,22
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davon:
Anderungsbereich 2.554,77
Erweiterungsbereich 5.170,45
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bern-
hardswald vom 07.09.2000 sind die Anderungs- und Erweiterungsflachen bereits als Allgemei-
nes Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie als potentielle Wohnbauflachen (9b) dargestellit.

Im Norden und Osten setzen sich weitere Wohnbauflachen fort.

L 2 . 4 R y -y - - .

- 3 - L ] < —

Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Bernhardswald mit Angrenzung der Anderungs- und Er-
weiterungsflachen (blau), 0.M.

Im Suden und Westen grenzen Flachen fiur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Grundschule, Turnhalle, Kindergarten sowie ein Sport-/ Bolzplatz an.

Zwischen dem Baugebiet Eichelacker und den potentiellen Wohnbauflachen 9b, entlang des
Rad- und FulRweges, sind Baumgruppen dargestellt.

Die vorliegende Anderung und Erweiterung entspricht weiterhin den Ausfiihrungen des Fla-
chennutzungsplanes. Das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wird weiterhin beachtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der nordliche Teil der Anderungs- und Erweiterungsflachen liegt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Eichelacker* vom 16.06.1995, der durch kleinteilige Anderungen bereits zwei-
fach geandert wurde.

Hierin sind die Planungsflachen als offentliche Grinflache mit Pflanzbindungen festgesetzt.
Auf der Griunflache sind zudem eine Trafo-Station sowie 6ffentliche Parkplatze festgesetzt.

Die Grinflache sudlich des festgesetzten Rad- und FuBweges ist als ,Bestand mit Schutz-,
Pflege- und Entwicklungsfunktion fiir die Landschaft” mit Baumpflanzungen festgesetzt.
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Auszug B-Plan ,Eichelacker* mit Abgrenzung der Anderungsflachen (blau), 0.M.

Die Festsetzung von naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen erfolgte nicht.

Der sudliche Teil der Anderungs- und Erweiterungsflachen liegt im planungsrechtlichen Au-
Renbereich nach § 35 BauGB.

Gleiches gilt fur die westlich angrenzenden Flachen.

Im Osten setzen sich die Wohnbauflachen des Baugebietes ,Kamillenhof* fort, dessen Bebau-
ungsplan am 23.10.1987 Rechtskraft erlangte.

Im Stden schlielRen sich mit den bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen Flachen nach § 34
BauGB an.

4.3 Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu &ndern], sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Dabei sollen Bauleitplane eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten.
(...) Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwick-
lung erfolgen“ (8 1 Abs. 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung umfasst
» eine Teilflache des Bebauungsplans ,Eichelacker* in einem Umfang von 0,26 ha und
= eine Teilflache im stadtebaulichen Auf3enbereich in einem Umfang von 0,52 ha.
Der Geltungsbereich umfasst somit insgesamt rund 0,8 ha.
Fur den Anderungs- und Erweiterungsbereich werden eigenstéandige Festsetzungen und Hin-
weise formuliert.

Mit der vorliegenden Planung soll zum einen eine stadtebauliche Licke zur Verwirklichung von
verdichtetem Wohnungsbau geschlossen werden. Zum anderen soll eine ehemals festge-
setzte Grunflache zu Wohnbauzwecken umgenutzt werden.

Die genannten Anderungen entsprechen dem Gebot der Innenentwicklung sowie der Nach-
verdichtung.
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Der gesetzliche Grenzwert von 20.000 m? wird deutlich unterschritten.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist weder begriindet noch
ist eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter zu erwarten.

Somit kann das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Die Grundzlge der Planung, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Eichelacker*
verfolgt werden, sind von der Anderung und Erweiterung nicht bertihrt, da mit der vorliegenden
Planung ebenfalls allgemeine Wohnbauflachen entwickelt werden.

Auch die Nutzung auf einer Teilflache, die in einem Geschoss eines Gebaudes eine Pflege-
einrichtung vorsieht, beriihrt die Grundziige der Planung nicht, da die Hauptnutzung des Ge-
baudes (2. und 3. Geschoss) dem Wohnen dient. Die soziale, gesundheitliche Einrichtung ist
aufgrund der Dimensionierung als untergeordnete Nutzung zu betrachten. Das Kriterium eines
Sondergebietes ist somit nicht erfillt.

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sind gem. § 4 BauNVO in einem Allgemeinen
Wohngebiet allgemein zulassig. Einschrankungen werden auch im Rahmen der getroffenen
Festsetzungen nicht getatigt. Aufgrund der geplanten Gréf3e (ein Geschoss eines Gebaudes)
kann der Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes weiterhin erfullt werden.

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
ohne naturschutzrechtlichen Ausgleich, ohne Erstellung eines Umweltberichts nach 8§ 2a
BauGB, ohne Angabe der verfigbaren umweltbezogenen Informationen nach 8 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB sowie ohne eine zusammenfassende Erklarung nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Nichtsdestotrotz fuhrt die Gemeinde eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB durch, um die Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
maoglichst friihzeitig Gber die 3. Anderung und Erweiterung zu informieren.

5 Inhalte der Anderung und Erweiterung

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden folgende Inhalte geédndert/ ergéanzt:

= Anderung der westlichen Teilflache der bisher festgesetzten Griinfliche aus dem Bebau-
ungsplan ,Eichelacker” in eine Wohnbauflache aufgrund der Nachfrage

= hier Festsetzungen zur Bauweise, Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie Gebaudege-
staltung orientiert an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Eichelacker* gemal dem
Gebot des Einfligens

= Anderung der dstlichen Teilflache der bisher festgesetzten Griinflache aus dem Bebau-
ungsplan ,Eichelacker” in 6ffentliche Parkplatze aufgrund der Uberplanung der ehemals
festgesetzten Parkplatze im westlichen Teil zu Wohnbauzwecken sowie der Notwendig-
keit von 6ffentlichen Stellplatzen zur Freihaltung des 6ffentlichen StraRenraumes von par-
kenden Autos

= Anderung der ostlichen Teilflache der bisher festgesetzten Griinflache aus dem Bebau-
ungsplan ,Eichelacker” in private Parkplatze aus Grinden des Stellplatznachweises fir
die neuen Wohnbauflachen im Siden

= Anderung der dstlichen Teilflache der bisher festgesetzten Griinflache aus dem Bebau-
ungsplan ,Eichelacker” in eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat/
Trafo-Station aus Griinden der gesicherten ErschlieBung und des Schutzes bestehender
Anlagen und Leitungen (Bestandsschutz)

= Festsetzung von Rad- und FuBwegen zur langfristen Sicherung bestehender Verbindun-
gen sowie des Anschlusses fir den Rad- und FulRverkehr
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= Festsetzung zusatzlicher Wohnbauflachen im sidlichen Teil aufgrund der Nachfrage nach
Wohnbauflachen sowie aus Griinden der Nachverdichtung und Innenentwicklung (Schlie-
Bung einer stadtebaulichen Liicke)

= Festsetzungen zur Verdichtung der Bauflachen (u.a. Anzahl Wohneinheiten) und zu ab-
weichenden Abstandsflachen aus Grinden der Nachverdichtung und Innenentwicklung;
fur eine verdichtete Bauweise ist es notwendig, abweichende Abstandsflachen festzuset-
zen; insbesondere in Richtung Stiden besteht bereits eine hohe Béschung

= Festsetzung von gestalterischen Vorgaben (u.a. EFOK, Wand- und Firsthéhen, Dachnei-
gung) aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes; als Obergrenze fir die festgesetzten
Firsth6hen wird die bestehende Firsth6he des sidlich angrenzenden Wohnhauses fir
Menschen mit Autismus herangezogen

= Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen zum Schutz gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB aufgrund der bestehenden und zu er-
wartenden Verkehrs- und Sportanlagenemissionen

= Festsetzungen zu Einfriedungen und zur Gelandegestaltung aufgrund der Gelandetopo-
grafie in Verbindung mit den festgesetzten Firsthohen zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes

= Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen zur inneren Erschliel3ung der neuen Wohn-
bauflachen mit Festsetzung der Lage in m 4. NHN

= Festsetzung von zuldssigen Ein- und Ausfahrtsbereichen zur Vermeidung von Verkehrs-
bewegungen auf den umliegenden Rad- und FuRwegen

= Festsetzung von Baumpflanzungen auf den 6ffentlichen und privaten Parkplatzen sowie
zur Begrinung der Larmschutzwand aus Griinden der Be- und Durchgriinung der versie-
gelten Flachen, zur Stralenraumgestaltung, zur Konfliktvermeidung sowie zum Schutz
des Ortsbildes

= Festsetzung einer 6ffentlichen, gliedernden Grinflache aus artenschutzrechtlichen Grin-
den, zum Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen sowie zur Sicherung des sich nach
Westen erstreckenden Griinverbundes

= Festsetzungen zur Erhaltung von Pflanzungen auf privatem Grund aus artenschutzrecht-
lichen Griinden, zum Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen sowie zur Sicherung des
sich nach Westen erstreckenden Griinverbundes

= Erganzung der nachrichtlichen Darstellung unterirdischer Leitungen aus Griinden einer
gesicherten ErschlieBung und des Schutzes bestehender Anlagen und Leitungen

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 ErschlieBung

6.1.1 VerkehrserschlieBung

Der nordliche Teil der Anderungs- und Erweiterungsflachen (Parzelle 1) ist iiber die bereits
bestehende StralRe ,Am Birkenfeld* (Anwohnerstral3e) erschlossen. Hier besteht ein strafl3en-
begleitender FulRweg.

Der sudliche Teil ist Uber die ebenfalls bereits bestehende Kreuther Stral3e (Gemeindeverbin-
dungsstrafie) erschlossen, zu der parallel ein Rad- und FuRweg verlauft.

Beide StralRen sind ausreichend dimensioniert.

Der sudliche Teil ist intern Uber eine StichstralRe mit ausreichend dimensionierter Wendean-
lage erschlossen. Bei der Ausfilhrung sind die Vorgaben der RAST 06 zu beachten. Die
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StichstralRe weist bis zum Wendehammer ein Gefélle von 4 % auf, im Bereich des Wende-
hammers wird dieses grol3er, das gleichzeitig als Zufahrtsbereich zu den geplanten Tiefgara-
gen im Bereich des Wendehammers dient.

Fur den Anschluss an die Kreuther StraRe ist eine Uberfahrung des bestehenden, stralenbe-
gleitenden Grabens der Kreuther Strafl3e notwendig.

Vom Wendehammer aus ist eine Rad- und Fuwegeverbindung zum nérdlich angrenzenden
Rad- und FulRweg vorgesehen.

Blick von der Strae ,Am Birkenfeld" in Richtung Westen, links: bisherige Grinflache, die in eine Wohnbauflache
geandert werden soll, im Hintergrund Rad- und FuBweg mit angrenzendem Biotop

Blick vom Rad- und FulRweg mit angrenzendem Biotop und Grabenmulde in Richtung Westen, links: Erweiterungs-
flache, im Hintergrund Wohnheim fiir Menschen mit Autismus, Gelandekanten und Kindergarten
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6.1.2 Trinkwasserversorgung

Der nordliche Teil der Anderungs- und Erweiterungsflachen kann an die bereits bestehende
Versorgungsleitung des Zweckverbands zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Std
in der Stral3e ,Am Birkenfeld* angeschlossen werden. Der Druck ist ausreichend.

Der sudliche Teil kann durch eine Verlangerung an die ebenfalls bereits bestehende Versor-
gungsleitung des Zweckverbandes in der Kreuther Stral3e angeschlossen werden. Der Druck
ist ausreichend.

6.1.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde angeschlossen.

In der Kreuther Stral3e, in der Stral3e ,Am Birkenfeld“ sowie im Ost-West-verlaufenden Rad-
und FuRBweg besteht ein Mischsystem, welches das Schmutzwasser der geplanten Wohnbau-
flachen aufnehmen kann und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde weiterleitet. An dieses
Mischsystem wird angeknupft.

Das Schmutzwasser des sudlichen Teils kann tber die neue Rad- und Fuwegeverbindung in
den bestehenden Mischwasserkanal im Ost-West-verlaufenden Rad- und FuBweg abgeleitet
werden.

Das Schmutzwasser des WA3 wird in den bestehenden Mischwasserkanal in der Straf3e ,Am
Birkenfeld" eingeleitet.

Fur die Anderungs- und Erweiterungsflachen selbst ist ein Trennsystem vorgesehen.

6.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Sowohl das auf den 6ffentlichen als auch den privaten Flachen des WA1 und WA2 anfallende
Niederschlagswasser wird unterirdisch in einem zentralen, éffentlichen Regenriickhaltebecken
(> 91 m?3) gesammelt und anschliel3end gedrosselt in den anstehenden Graben in der 6ffentli-
chen Grunflache eingeleitet.

Das Niederschlagswasser des WA3 ist auf dem eigenen Grundstiick zuriickzuhalten und ge-
drosselt mit Notuberlauf in den sudlich angrenzenden Bach abzuleiten.

Wahrend des Verfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, aus der u.a. hervor
ging, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet nicht moglich ist.

Die geplante Ableitung in ein oberirdisches Gewdasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis, da es sich um die Benutzung eines Gewassers handelt, vgl. 88 8, 9, 15 WHG.

Das Gelande ist von Nordosten und Osten nach Westen geneigt. Aufgrund der Topografie ist
bei (Stark)Regenereignissen mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichtenwasser aus Rich-
tung Nordosten und Osten zu rechnen.

6.1.5 Stromversorgung / Telekommunikation

Innerhalb der StraRe ,Am Birkenfeld* sowie der Kreuther Stral3e und dessen begleitenden
Rad- und FuBweg sind bereits Versorgungsleitungen der Bayernwerk verlegt, ein Anschluss
an diese ist moglich.

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine Trafo-Station der Bayernwerk, die
mithilfe der Bauleitplanung im Bestand gesichert werden soll.
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6.1.6 Abfallentsorgung

Alle Parzellen kbnnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die bestehenden und
geplanten offentlichen Verkehrsflachen verfiigen tber eine ausreichende Breite.

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Regensburg.

6.1.7 Brandschutz

Die Bauflachen kdnnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die ErschlieBungsstra-
Ren verfligen Uber eine ausreichende Breite.

Durch das vorhandene Trinkwassernetz kann Loschwasser von maximal 48 m3/ Stunde fir
Brandschutzzwecke vom Zweckverband bereitgestellt werden.

Die Art, Lage und Anzahl der Loéschwasserhydranten ist zwischen der Gemeinde/Grundeigen-
timer und dem Zweckverband abzustimmen.

Die Anlage von zuséatzlichen Hydranten ist innerhalb des Planungsbereiches grundsatzlich
maglich.

6.2 Immissionsschutz

Verkehrsflachen, Parkplatze

Auf den Anderungs- und Erweiterungsbereich wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der
umliegenden StrafRen im Umfeld ein.

Bei der StralRe ,Am Birkenfeld* handelt es sich um eine Orts-/ Anwohnerstralie, die als T30-
Zone beschrankt ist und auf der eher geringe Verkehrsbewegungen durch den Anwohner- und
Besucherverkehr entstehen. Somit ist hiervon keine negative Beeintrachtigung zu erwarten.

Bei der Kreuther Stral3e handelt es sich um eine Gemeindeverbindungsstral3e.

Im Nordosten sind zuséatzlich ein 6ffentlicher Parkplatz mit 8 Parkplatzen und ein privater Park-
platz mit 12 Parkplatzen geplant.

Um die auf den Strafen und den Parkplatzen entstehenden Verkehrsbewegungen und damit
verbundenen Emissionen zu ermitteln, erfolgte wahrend des Verfahrens die Durchfiihrung ei-
ner schalltechnischen Untersuchung (s. Anlage), bei der u.a. eine Verkehrszahlung erfolgte.

Im Ergebnis ist folgendes festzustellen:

= die Orientierungswerte der DIN 18005 konnen in der StraRe Am Eichelacker 33 (ndrd-
lich der geplanten Parkplatze, auRerhalb des Geltungsbereiches) eingehalten werden

= der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV kann am Tag an allen Baugrenzen einge-
halten werden

= der Orientierungswert Tag der DIN 18005 wird an der dstlichen Baugrenze der Parzel-
len 3 und 5 Uberschritten

= der Orientierungswert Nacht der DIN 18005 wird an der nordlichen Baugrenze der Par-
zellen 3 und der stidlichen Baugrenze der Parzelle 5 tiberschritten

= der Immissionsgrenzwert Nacht der 16. BImSchV wird an der dstlichen Baugrenze der
Parzellen 3 und 5 tberschritten

Somit ist es notwendig, passive SchallschutzmaRnahmen aufgrund der Uberschreitungen im
Zeitbereich Nacht festzusetzen.

Aus Griinden der Konfliktvermeidung sowie dem Gebot der Riicksichthahme wird eine mind.
1,6 m hohe Larmschutzwand an der Grenze zwischen dem o&ffentlichen Parkplatz und der
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Parzelle 1 (WA3) festgesetzt. Dies ergibt sich aus den zu erwartenden, stérenden Einzel-
gerauschen (z.B. Turenschlagen) und in der Dunkelheit mit Aufblendungen.

Zusatzlich dazu erfolgt die Festsetzung einer ebenso hohen Larmschutzwand entlang der
Stral3e ,Am Birkenfeld“, um die bestehenden, umliegenden Wohnnutzungen des Baugebietes
»Eichelacker” vor den 0.g. Verkehrsgerauschen der neuen Parkplétze zu schitzen.

Gemeinbedarfseinrichtungen / Sportanlagen

Im Siden grenzt ein Kindergarten sowie die Grundschule Bernhardwald mit zugehérigen
Sportanlagen an. Hierzu gehdren ein Sportplatz, ein Basketballplatz sowie eine Sommerstock-
bahn. Daneben schliel3t sich unmittelbar im Stiden ein Wohnhaus fir Menschen mit Autismus
an. Im Westen grenzt ein Bolzplatz an.

Die Ermittlung und Bewertung der hier entstehenden Emissionen erfolgt auf Grundlage der 18.
BImSchV fur Sport- und Freizeitanlagen.

Mit Hilfe von Daten der Gemeinde, der Vereine, der Schule und auf der Grundlage von Be-
rechnungen ist erkennbar, dass die Immissionsrichtwerte am Tag und in der Ruhezeit am Mit-
tag sowohl an Werktagen als auch an Sonntagen eingehalten werden kdnnen.

Fir die westliche Baugrenze der Parzelle 4 sind passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Weitere schalltechnische MalRhahmen sind nicht notwendig.

Induzierter Verkehr

Durch die Festsetzungen der vorliegenden Anderung und Erweiterung sind anhand der zul&s-
sigen Bauweise und Wohneinheiten werktags zusatzlich 250 Fahrten zu erwarten, wovon 26
Fahrten in der Nacht stattfinden werden.

Diese Fahrten werden sich voraussichtlich zu 80 % (200 Fahrten/Tag) auf die Kreuther Stral3e
bewegen, zu 16 % (40 Fahrten/Tag) auf die Straf3e ,Am Birkenfeld“ und zu 4 % (10 Fahr-
ten/Tag) auf die Pfalzgrafenstral3e.

Aufgrund des geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens von maximal 200 Fahrten/Tag sind
weitere Berechnungen nicht notwendig.

Negative Auswirkungen auf die umliegenden Stral3en sowie Bestandsnutzungen sind nicht zu
erwarten.
Landwirtschaft

Die im weiteren Umfeld liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortstblich bewirt-
schaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigun-
gen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.
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6.3 Biotope

Im Anderungs- und Erweiterungsbereich befindet sich das gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzte Flachland-Biotop ,,Gehélzstrukturen mit Altgrasbestanden zwischen Kaltenherberg
und Thonseigen” (Nr. 6939-0116-011), das sich entlang des bestehenden Ost-West-Rad- und
FuRweges erstreckt und von zahlreichen Gehélzen umgeben ist.

Dieses wird wie folgt beschrieben: ,Hecken, naturnah (28 %); Magere Altgrasbestéande und
Grunlandbrache (10 %); Artenreiches Extensivgrunland (2 %)".

Sind Eingriffe in bestehende Biotopflachen geplant, ist hierflr ein Antrag auf Ausnahme vom
Verbot des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 gemal3 Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG in einem eigenstandigen
Verfahren zu stellen und ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.

Im Rahmen der ErschlieBung des sudlichen Teils ist ein kleinflachiger Eingriff in die Biotopfla-
che durch die Herstellung der Verbindung zwischen Wendehammer und Rad- und FulRweg
(fur die Ableitung des Schmutzwassers und der Schaffung einer ful3laufigen Verbindung) not-
wendig.

6.4 Natur- und Landschaftsschutz

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen befinden sich auRerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet ,Bachtaler im Falkensteiner Vorwald“ (ID DE6939302.01)
liegt in ca. 470 m Richtung Osten entfernt.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet der Verordnung tber die Landschaftsschutzge-
biete im Landkreis Regensburg (ID LSG-00558.01) ist in ca. 300 m Richtung Osten und 120
m in Richtung Suden entfernt.

Aufgrund der Distanz sind keine negativen Beeintrachtigungen auf die nachstgelegenen
Schutzgebiete zu erwarten.

Die grunordnerischen Festsetzungen binden die Anderungs- und Erweiterungsflachen weiter-
hin ausreichend in das stadtebauliche Umfeld ein.

6.5 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng geschiitzten Arten
zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand des 8§ 42 ff
BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthélt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschiitzten Arten. Diese Arten geniel3en gegentiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fur die Oberpfalz* sowie der ,Prfliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz* wird hinsichtlich der Farn- und BlUtenpflanzen, der Sauge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kéafer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vogel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung des Planungsbereiches nicht betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche
Fragestellung (8§ 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Vorentwurfsfassung: 24.06.2020 Seite 15 von 18
Entwurfsfassung: 10.03.2021

2. Entwurfsfassung: 19.01.2022

Satzungsfassung: .



Gemeinde Bernhardswald, B-Plan ,Eichelacker — 3. Anderung und Erweiterung* Begriindung

Aufgrund der standortlichen Bedingungen der Anderungs- und Erweiterungsflachen, die be-
reits erschlossen sind sowie an bereits bebaute und genutzte Siedlungsflachen angrenzen,
wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestdande gemaR § 42 Abs.1
BNatSchG vorliegen.

Fir mogliche Bestande wie Brutvogel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die vorliegende Anderung und Erweiterung ausgegangen,
zumal bereits Wohnbebauungen, éffentliche Einrichtungen sowie Sportanalgen im Umfeld vor-
handen sind und die Planungsflachen hiervon bereits gepragt sind.

6.6 Baugrund und Bodenverhaltnisse

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen Bo6-
den aus dem Karbon und der Gruppe Anatexite oder damit verbundene Granitoide der geolo-
gischen Einheit Moldanubikum s. str., Homogener Diatexit mit Kalifeldspatgrol3kristallen vor.

Laut Digitaler Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen hier ,harte
Festgesteine, metamorph, oberflachlich oft zu Lockergestein verwittert” vor, zu denen ,,Gneis,
Uberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungsgrus“ gehdrt: ,in ungestértem und unverwittertem
Zustand guter Baugrund, wechselnd méchtige Verwitterungszone, oft mit Blocken oder Fest-
gestein, z. T. Setzungsunterschiede mdglich (qu wechselnd, unverwittert bis Gber 50 MPa,
stark verwittert bis unter 1,25 MPa)"“.

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegen fast ausschlieBlich Braunerden aus skelettfiihren-
dem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) (743) vor.

Wahrend des Verfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung mit insgesamt 6 Schirfen in Tie-
fen bis 3,40 m durchgefiihrt. Aus den Schirfen ging hervor, dass sich nach einer Oberboden-
schicht (0,25 — 0,30 m Tiefe) eine Schicht aus Decklehm und Ton (bis 2,0 — 3,00 m Tiefe)
anschlief3t, an die Sand-Schluff-Gemische angrenzen (bis 3,40 m Tiefe).

Bei zwei Schirfen im Bereich der geplanten ErschlieBungsstralRe (Schirfe 5 und 6) wurde ab
einer Tiefe von 3,00 m Felsersatz aus feinkiesigem Sand angetroffen, der im Schurf 6 aufgrund
von Sickerwasser erdfeucht war.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der feinkérnigen Zusammensetzung
und des Gefligezusammenhalts nicht maoglich (ks kleiner als 107 — 108 m/s).

Hinweise zu Aufflllungen oder Bergbau liegen nicht vor.

6.7 Wasser

Innerhalb der Anderungs- und Erweiterungsflachen sind keine oberirdischen Gewésser vor-
handen.

Parallel zur 6stlich gelegenen Kreuther Stral3e verlauft ein oberirdischer Graben fir das auf
der Straf3e und dem Rad- und FuBweg anfallende Niederschlagswasser.

Parallel zum Ost-West- Rad- und FulRweg verlauft ebenfalls ein Graben, der weiter westlich in
einen Teich mundet.

Beide Gréaben sind jedoch nur temporar mit Niederschlagswasser gefillt.

Wahrend des Verfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, bei deren Schur-
fen (in Tiefen bis 3,40 m) kein Grundwasser angetroffen wurde. In den Schurfen 3 und 6 kam
es jedoch aufgrund erhéhter Feinsandanteile zu geringen Sickerwasserstromungen im Lehm.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der feinkdrnigen Zusammensetzung
und des Gefligezusammenhalts nicht maoglich (ks kleiner als 107 — 108 m/s).
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6.8 Altlasten

Es liegen keine Informationen Uber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle
mit wassergefahrdenden Stoffen vor.

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auffallig-
keiten beziglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustel-
len und das zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das
weitere Vorgehen abzustimmen.

6.9 Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes flir Denk-
malpflege liegen weder innerhalb der Anderungs- und Erweiterungsflachen noch im naheren
und weiteren Umfeld Boden- oder Baudenkmaéler vor.
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7 Anlage

GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler und Geiler: Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan ,Eichelacker — 3. Anderung und Erweiterung®, Gemeinde Bernhardswald,
Stand: 21.10.2020
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