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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch 8§ 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74),
erlasst die Gemeinde Bernhardswald den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Eichelacker — 3. Anderung und Erweiterung* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 7, 7/1, 8, 8/2 (TF) und 122/3 (TF) der Gemarkung Kreuth, Ge-
meinde Bernhardswald sowie das Flurstick Nr. 97/91 (TF) der Gemarkung Bernhardswald,
Gemeinde Bernhardswald.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke

2. Planzeichnung und Legende

3. Lageplan

4. Textliche Festsetzungen

5. Textliche Hinweise und Empfehlungen

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Bernhardswald, den .

Erster Birgermeister Florian Obermeier
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1 Verfahrensvermerke

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.06.2020 die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Eichelacker” gemal 88 2 Abs. 1 Satz 1 i.V.m. 8 13a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung am
ortsiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach 8§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 24.06.2020 hat in
der Zeitvom __._ . bis__ .. stattgefunden. Hierauf wurde per Bekanntmachung
am__. . hmgeresen

Den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 24.06.2020 mit Anschreibenvom __. . (Ubersandt und eine angemessene Frist bis
zum . . zur AuBerung gegeben.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Gemeinderat am 10.03.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 10.03.2021 wurde mit Begriindung gemalf? 88 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._
bis__._ . im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Be-
kanntmachungam . . ortsublich bekannt gemacht.

Den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
10.03.2021 mit Anschreibenvom __._ . Ubersandt und eine angemessene Frist bis zum
____zur AuBerung gegeben.

3. ERNEUTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach 88 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 4a Abs. 3 BauGB

Der vom Gemeinderat am 19.01.2022 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 19.01.2022 wurde mit Begrindung gemaf 88 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
inder Zeitvom __.__. bis .. im Rathaus erneut ¢ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden mit Bekanntmachungam . . ortsublich bekannt gemacht.

Den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB der Entwurf des Bebau-
ungsplanes i. d. Fassung vom 19.01.2022 mit Anschreiben vom __. . erneut tbersandt
und eine angemessene Frist biszum . . zur AuRerung gegeben

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Bernhardswald hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des
Gemeinderates vom __. . den Bebauungsplan mit Begriindung i. d. Fassung der Sat-
zungsfertigungvom __._ . als Satzung beschlossen.

Gemeinde Bernhardswald, den . .
Erster Birgermeister Florian Obermeier
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5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassung vom __.__ . ausgefertigt. Die
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Bernhardswald, den . .
Erster Birgermeister Florian Obermeier

6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde geméan § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich in Kratft.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde Bernhardswald, den . .
Erster Birgermeister Florian Obermeier
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2 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

(o] 3.1 offene Bauweise
A 3.1.1 nur Einzelhduser zulassig
3.1.4 nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
s 3.5 Baugrenze
WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse
(§4 BauNVvO) [~ > (Hachstgrenze)
WA3 I
offene Bauweise Anzahl max. zuléssiger
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig 0 A 3 Wohneinheiten
GRZ (Grundflachenzahl) — 04 08 — GFZ (Geschossflachenzahl)
(Hochstgrenze) ! ! (Hdchstgrenze)
6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
CAE 6.1 offentliche StraRenverkehrsflachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m . NHN

6.2 StralRenbegrenzungslinie - auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

7 6.4b Einfahrtsbereich - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentlicher Rad- und Futweg

Offentliche Parkplétze
Private Parkplatze

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(89 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen

D Trafo-station

9. Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 offentliche Griinflachen

G Gliedernde Griinflache




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

@ 13.02a Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
oo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo oo 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bisherigen Bebauungsplans "Eichelacker"

15.6 Umgrenzung der Flachen firr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
gemal textlicher Festsetzung Ziffer 4.10

Larmpegelbereich |

Larmpegelbereich Il
v v v Larmpegelbereich Il
v v v Larmschutzwand

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

| 6938-0116 |
o5 ]

amtlich kartiertes Biotop mit Nummer
o -0 Stromleitung unterirdisch
-0 -0 - Mischwasserkanal unterirdisch

Regenwasserkanal unterirdisch

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

7 | bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

P01 Parzellennummer und -gréRe
999m?
—— Hohenschichtlinie mit Beschriftung

,,,,,,, Gelandeaufnahme geméaf Vermessung

77777 vorgeschlagene Stellplatze
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3 Lageplan
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4 Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen der 3. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen der Be-
bauungsplane ,Eichelacker®, ,Eichelacker — 1. Anderung® und ,Eichelacker — 2. Anderung*
innerhalb des Anderungsbereiches.

4.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise

4.1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

4.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

4.1.3 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Im WAL und WA2 wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festge-
setzt.

Im WA3 wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

4.1.4 Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WAL sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im WAZ2 sind maximal 12 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

Im WAS sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus zulassig. Je Doppelhaushalfte sind maxi-
mal 2 Wohneinheiten zulassig.

4.1.5 Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO i.V.m. Art. 2
Abs. 5 BayBO 1998)

Im WAL und WA2 werden max. drei Vollgeschosse (lll) fir Hauptgebaude festgesetzt.

Im WA3 werden max. zwei Vollgeschosse (Il) fir Hauptgeb&ude festgesetzt. Das 2. Vollge-
schoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

Fur Nebengebaude wird max. ein Vollgeschoss (I) als Hochstmal? festgesetzt.

4.1.6 Bauweise (8 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im WAL und WA2 sind nur Einzelh&user zul&ssig.

Im WAZ3 sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Vorentwurfsfassung: 24.06.2020 Seite 11 von 23
Entwurfsfassung: 10.03.2021
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4.2 Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Es sind die Regelungen der BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai
2021 (GVBI. S. 286) einzuhalten.

4.3 Festsetzungen zu Wohngebauden

Fassaden:
Décher:

Kniestock:

Firstrichtung:

Wandhohe:

Firsthohe:

Putz- oder Holzfassade

Im WAL und WA2 sind Sattel- und Walmdé&cher zulassig. Flachdacher sind nicht
zulassig. Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Im WAS3 sind ausschlieRlich ziegelrote Satteldacher mit einer Dachneigung von
38 — 45° zulassig. Bei Gebauden mit einem Kniestock bis 0,50 m darf die Dach-
neigung max. 45°, bei Gebauden mit einem Kniestock bis 0,75 m darf die Dach-
neigung max. 42° betragen.

Glanzende und blendende Dachmaterialien sind unzul&ssig.

Im WAS3 darf der Kniestock bei U+E+D max. 0,50 m betragen, bei E+D max.
0,75 m. Dieser wird gemessen zwischen der Oberkante Decke bis Unterkante
Sparren an der AuRenseite Aulenwand. Eine Uberschreitung ist unzulassig.

Im WABS ist die Firstrichtung parallel oder senkrecht zum Strafl3enverlauf anzu-
ordnen.

Im WAL und WA2 wird eine maximale traufseitige Wandhdhe (H, Definition
siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) von 7,25 m festgesetzt.

Im WAS3 wird bei U+E+D eine maximale traufseitige Wandhdhe von talseitig
5,70 m und bergseitig 4,00 m festgesetzt. Bei E+D wird eine maximale
traufseitige Wandhéhe von 4,00 m festgesetzt.

Die maximal zulassige Wandhohe wird gemessen zwischen der EFOK (Erdge-
schossrohfuRbodenoberkante) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenh6he (EFOK max.) der
Hauptgebaude betrégt die gleiche Hohe wie das Niveau der angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der hdchste Punkt der offentlichen Verkehrsflache in
senkrechter Verlangerung zur Gebaudekante.

Skizze fur WA1-WAS3:

offentliche Verkehrsflache | ,_—— Straenbegrenzungslinie
I/F z.B. hochster Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache

; : :< senkrechte Verlangerung zur Gebaudekante
| Erdgeschoss- | Erdgeschossrohfubodenoberkante = festgesetzte

: rohfuBboden :

Hohenlage der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache

Im WAL und WA2 wird eine max. zulassige Firsthbhe von 453,76 m .NHN
festgesetzt.

Im WAL darf die zulassige Firsthéhe um max. 0,50 m tberschritten werden.

Vorentwurfsfassung: 24.06.2020 Seite 12 von 23
Entwurfsfassung: 10.03.2021
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Die Firsthohe ist das senkrechte Mal3 vom unteren Bezugspunkt der Wandhdhe
bis zur hdchsten Stelle der Dachhaut (First).

Anbauten: im WA3 zulassig, wenn sie sich der Gesamtform des Hauptbaukdrpers unter-
ordnen, d.h. max. ¥ der Lange bzw. Breite des Hauptgebdudes umfassen

Gauben: Im WA3 mussen Dachgauben stehend und im inneren Drittel der Dachlange
angeordnet werden. Die Gré3e der Dachgaube darf max. 1,50 m2 Ansichtsfla-
che nicht Uberschreiten. Der Mindestabstand zum Ortgang betragt 2,0 m. Der
Abstand der Gauben untereinander muss mind. 1,50 m betragen.

Im WA3 sind Zwerchgiebel zulassig. Die Breite des Giebels darf max. ¥ der
Hauslange des Hauptdaches betragen.

Doppelhauser: Im WAS3 hat sich bei der Errichtung von Doppelh&usern der Nachbauende an
die Dachneigung des bereits bestehenden Gebaudes anzupassen.

4.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen
Standorte: Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemafR § 23 Abs. 5
BauNVO auRRerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern sie die Abstandsflachen
der BayBO einhalten und eine Grundflache von max. 20 mz2 nicht Uberschreiten.

Fassaden: Putz- oder Holzfassade
Décher: Glanzende und blendende Dachmaterialien sind unzulassig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhohe:  Fir Garagen und Carports betragt die zuldssige Erdgeschossrohfulibodenhdhe
(EFOK max.) 0,15 m Uber dem hergestellten Niveau der angrenzenden offent-
lichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der hdchste Punkt der offentlichen Verkehrsflache in
senkrechter Verlangerung zur Gebaudekante. Bei Eckgrundsticken ist das
mafigebende Hohenniveau die zum Gebaudegrundriss néachstgelegene 6ffent-
liche Verkehrsflache.

Bei der Errichtung von Grenzgebéuden oder grenznahen Gebauden im Sinne
von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhdhe im Mittel 3,00 m nicht
uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige
Wandhdohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal 6,50 m
zulassig.

4.5 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem gesamten
Grundstuck zulassig.

Im WAL und WA?2 ist die Anzahl der Stellplatze nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:
1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m2 ist,
1,5 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/grofzer 50 mz ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.
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Im WAS3 sind mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindestabstand von 5,00 m sowie deren Zufahrt, darf
zum Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwasser-
gefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit
un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen.

Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den offentlichen
StralRen nicht zugefiihrt werden kann.

4.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die interne ErschlieBungsstralRe wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die zulassige Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung festge-
setzt. Fir die zulassige Hohe ist eine Abweichung von +/- 5 cm zuléssig.

Daneben sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den Zweckbestimmungen
Rad- und FuBRweg, offentliche Parkplatze sowie private Parkplatze festgesetzt.

4.7 Grundstiuckszufahrten

Grundstuickszufahrten sind nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw.
nicht im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B.
StralRenbeleuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten) zuléssig.

Die Lage der zulassigen Ein- und Ausfahrtsbereiche im WAL und WA2 ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

4.8 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamththe von maximal 1,20 m tber OK Gelande zulassig;
Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand von 15
cm frei bleiben.

4.9 Geladndegestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m Uber dem natirlichen Gelande nach
Durchfiihrung der ErschlieBungsmafl3inahme am Ort der Auffullung zulassig.

Die bestehenden Gelandehodhen sind in einem Abstand von mind. 1,00 m zur Grenze des
Geltungsbereiches einzuhalten.

Entlang der Erschliel3ungsstrafl3en ist das fertige Niveau der Grundstiicksrander an das beste-
hende Hohenniveau der Verkehrsflache anzupassen.

Das Hohenniveau der Grundstiicksgrenzen der Bauparzellen sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches gegeniber der benachbarten Bauparzelle(n) exakt anzugleichen.

Stutzwande sind mit einer H6he von max. 1,25 m Hohe zuldssig und sind als Trockenstein-
mauern auszufihren oder zu bepflanzen.
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4.10 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Grenze zwischen dem WAS3 und dem privaten Parkplatz sowie zwischen den 6f-
fentlichen sowie privaten Parkplatzen und der Straf3e ,Am Birkenfeld ist eine Larmschutzwand
mit einer HOhe von mind. 1,60 m Hohe tGber dem hergestellten Gelande zu errichten.

Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite West geplanter Gebaude der Parzelle 4 ist nach
der DIN 4109 dem Larmpegelbereich | zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige
Raume befinden, wird fiur diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-Mafd der
AulRenbauteile erf. R'w,res gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich erf. R'w,res
Aufenthalts-, Ruhe- oder Unterrichtsraume | Birordume u.a.
I 30 dB -

Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Nord geplanter Geb&aude der Parzellen 1 bis 3
sowie die Fassadenseite Sud geplanter Geb&ude der Parzelle 5 und die Fassadenseite Ost
geplanter Gebaude der Parzelle 1 sind nach der DIN 4109 dem Larmpegelbereich I
zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige RAume befinden, wird fir diese Fassaden
das erforderliche Gesamtschalldamm-MalR der Aulenbauteile erf. R'w,res gemaR
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich erf. R'w,res
Aufenthalts-, Ruhe- oder Unterrichtsraume | Biirordume u.a.
Il 30dB 30dB

Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Ost geplanter Gebaude der Parzellen 3 und 5
sind nach der DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedirftige R&ume befinden, wird flr diese Fassaden das erforderliche
Gesamtschallddmm-Mal3 der AufRenbauteile erf. R'w,res gemald nachfolgender Tabelle
festgesetzt.

Larmpegelbereich erf. R'w,res
Aufenthalts-, Ruhe- oder Unterrichtsraume | Biirordume u.a.
1] 35dB 30dB

Fur das Dach gilt dasselbe Gesamtschalldamm-Mal wie fir die lauteste Fassaden.

Das erforderliche Schalldammmalf von Fenstern fir die schutzbedirftigen Fassadenseiten ist
entsprechend der Tab. 7 und Formel 33 der DIN 4109 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Der Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen wird bei schutzbedurftigen Nutzrau-
men festgesetzt.

4.11 Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

In der Versorgungsflache ist die Errichtung sowie der Betrieb von Anlagen fir die Elektrizitat
zulassig.
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4.12 Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung

Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung sind ausschlief3lich auf den
Dachflachen der Hauptgebaude zulassig.

4.13 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zulassig.
Die Grdl3e einer Werbeanlage ist bis max. 0,8 m2 Flache zulassig.

Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnenmasten (Werbeanlagen) sind unzulassig.

4.14 Beleuchtung

Es sind ausschlie3lich insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B. natriumbedampfte Leucht-
mittel, warm-weil3e LEDs, mit Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin) zulassig.

Flutlichtanlagen sind unzulassig.

4.15 Versorgungsleitungen

Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und Tele-
kommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

4.16 Grunordnung

4.16.1 Mindestbegrinung / Griunflachenanteil

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m2 Grundstucksflache
mindestens ein mittel- bis groRRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen

Davon ist ein Baum an der festgesetzten Erschliel3ungsstral3e zu pflanzen, damit dieser in den
Stral3enraum wirkt.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.16.2 Offentliche, gliedernde Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Auf den offentlichen, gliedernden Grinflachen wird der Erhalt der bestehenden Gehélze und
Grunstrukturen (Biotop) festgesetzt.

Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Auf den nicht Geholz bestockten Flachen wird die Anlage von Wiesenflachen festgesetzt.
Diese sind als extensive Wiesen mit einer artenreichen Griinlandmischung anzuséen und ma-
ximal 2-mal im Jahr zu mahen (mit Mahgutentferung).

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
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4.16.3 Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die bestehenden Baume und Straucher zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode artgleich nachzupflanzen.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuléssig.

4.16.4 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher und ,privater Park-
platz“ sind Laubb&ume der Pflanzliste 1 anzupflanzen.

Die LArmschutzwand entlang der Straf3e ,,Am Birkenfeld" ist zu bepflanzen oder vorzupflanzen.

4.16.5 Pflanzlisten
Fir die Pflanzungen sind folgende Gehdlzarten zulassig:

Pflanzenliste 1 - Hochstammb&ume
(Mindestqualitat Stammumfang 10/12 cm)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten — Weil3dorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, in Sorten
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorten

Pflanzenliste 2 - Obsthochstamme:
(Mindestqualitdt Stammumfang 7/8 cm)

Apfel Birnen
Jakob Fischer Gelbmostler
Kaiser Wilhelm Schweizer Wasserbirne
Gelber Edelapfel Oberosterreichische Weinbirne
Zwetschgen Kirschen
Hauszwetschge Sauerkirsche

SuRkirsche

Pflanzliste 3 — Straucher:

(Mindestpflanzqualitat: Mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100cm Hohe)

Corylus avellane - Haselnuss
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
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Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn

Rosa pendulina - Alpen-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

4.16.6 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs
der Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. GieRen, Mulchen). Sie sind und ihrem naturlichen
Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die Bepflanzungsmafl3nahmen sind spatestens in der dem Beginn der Geb&audenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzufiihren. Ausgefallene Straucher sind in der nachsten Pflanzpe-
riode nachzupflanzen.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Die Verwendung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.
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5 Textliche Hinweise

Abfall-/
Miullentsor-

gung

Alle Bauflachen kdénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die
festgesetzten Verkehrsflichen sowie die Wendemdglichkeit verfiigen tber
eine ausreichende Breite.

Der Wendehammer ist ganzjahrig frei von parkenden Autos, Schneelager usw
zu halten.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten, Altlastenver-
dachtsflachen sowie Schadensfélle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt.
Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen dennoch Verdachtsflachen
oder Auffalligkeiten bezlglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bau-
arbeiten umgehend einzustellen und das zusténdige Landratsamt sowie Was-
serwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrage /
Hoéhenent-
wicklung

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fiihren, das natirliche und das
hergestellte Gelande stets genau darzustellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschréanken. Fir notwendige VerfillungsmalRnahmen und Gelandemodellie-
rungen ist ausschlie3lich unbelastetes Bodenmaterial (ZO und keine Recyc-
lingbaustoffe) zu verwenden.

Die Vorlage eines Freiflachengestaltungsplans wird empfohlen.

Biotop

Im Geltungsbereich befindet sich das gemaR 8§ 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Flachland-Biotop ,Gehélzstrukturen mit Altgrasbestédnden zwischen
Kaltenherberg und Thonseigen® Nr. 6939-0116-011, das sich entlang des be-
stehenden Rad- und Fulweges erstreckt.

Sind Eingriffe in die bestehenden Biotopflachen geplant, ist hierfur ein Antrag
auf Ausnahme vom Verbot des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 gemaR Art. 23 Abs. 3 Bay-
NatSchG in einem eigenstandigen Verfahren zu stellen und ein entsprechen-
der Ausgleich zu erbringen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische Erschlielung des Gebietes hat unter Beriicksichtigung
der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Loschwasserversorgung nach Art. 1 Abs.
2 BayFwG muss die Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeits-
blatt W 405 berechnet und bei der ErschlielBungsmal3inahme ausgefiihrt wer-
den.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maximale Entfer-
nung von 75 m zwischen den Straf3enfronten von Geb&uden und dem nachst-
liegenden Hydranten eingehalten werden. Hydranten sollten in einem Abstand
von max. 150 m zueinander errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit der
ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu er-
folgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Win-
ter mussen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflache sollte ganzjahrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Ge-
samtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Stral3en von Schnee
und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann friihzeitig Brandentste-
hung melden und in erheblicher Weise kostengiinstig dazu beitragen, Gebau-
debestand zu schitzen und Leben zu retten. Es wird empfohlen, gemal3 den
gesetzlichen Bestimmungen die Gebéude mit Brand- und Rauchmeldern aus-
zustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird darauf hinge-
wiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und dem Wechselrichter
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in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es sinnvoll, die Anlagen nicht fl&-
chendeckend von Ortgang zu Ortgang zu installieren, sondern in der Mitte ei-
nen freien Streifen zur Brandbekdmpfung zu ermdglichen.

Denkmal-
schutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Lan-
desamtes fur Denkmalpflege liegen keine Boden- oder Baudenkmaler inner-
halb des Geltungsbereiches vor.

Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf die gesetzlichen
Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

ErschlieRung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt durch einen Anschluss an die 6stli-
che Kreuther StralRe sowie die Stralle ,Am Birkenfeld“ im Norden.

Der Anschluss an die Kreuther StralRe sowie die StichstraRe sind aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden (Sichtverhaltnisse) entsprechend den Vorgaben der
RASt 06 auszubauen.

Fassadenge-
staltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groR3en Fensterflachen sind Vorkeh-
rungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen. Hierbei wird auf die
Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden® des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz verwiesen.

Geothermie

Erdwarmesonden oder Grundwasserwarmepumpen sind zuldssig. Auf die Ge-
nehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Grundwas-
serschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftreten kann,
sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWG in Verb.
mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen sind zu
beachten.

Hang- und
Schichten-
wasser

Aufgrund der Nahe zu einem westlich gelegenen Teich ist mit einem gerin-
gen/mittleren Grundwasserabstand zu rechnen.

Das Planungsgebiet ist von Nordosten und Osten nach Westen geneigt. Auf-
grund der Topografie ist mit wild abflieBendem Hang- sowie Schichtenwasser
zu rechnen.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem
Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen
kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung sollten derartige Risiken
bertcksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation unzu-
lassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhandenen Wasserweg-
samkeiten durch geeignete MalRnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerks-
sohle, Verfillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu
erhalten.

Das naturliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark veréndert werden,
dass beldstigende Nachteile fir andere Grundstiicke/Dritte entstehen (8 37
WHG).

Immissions-
schutz

Auf die Planungsflachen wirken Larmemissionen von der stlich angrenzenden
Kreuther StralRe, der geplanten Parkplatze, des westlichen Bolzplatzes sowie
der sudlich gelegenen Sportanlagen ein.

Aus diesem Grunde sind passive Schallschutzmal3nahmen festgesetzt.
Zwischen der Parzelle 1 und dem offentlichen Parkplatz wird zusétzlich eine
mind. 1,6 m hohe La&rmschutzwand festgesetzt.

Die in den Festsetzungen formulierten Schalldammmalfie sind Mindestanfor-
derungen. Héhere Schallddmmmale der AuRenbauteile sind empfehlenswert,
um auch zukunftig erhéhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewéhr-
leisten.
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Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRRenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des
Landratsamtes nachzuweisen sein.

Nieder-
schlagswas-
ser(entsor-

gung)

Sowohl das auf den 6ffentlichen als auch den privaten Flachen des WA 1 und
WAZ2 anfallende Niederschlagswasser wird unterirdisch in einem zentralen, 6f-
fentlichen Regenrtickhaltebecken (> 91 m3) gesammelt und anschliel3end ge-
drosselt in den Graben (im Biotop) in der 6ffentlichen Grinflache eingeleitet.
Das Niederschlagswasser des WA3 ist auf dem eigenen Grundstuick zuriick-
zuhalten und gedrosselt mit Notuberlauf in den sidlich angrenzenden Bach
abzuleiten.

Aus einem durchgefuhrten Baugrundgutachten geht hervor, dass eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet nicht moglich ist.

Die geplante Ableitung in ein oberirdisches Gewasser bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, da es sich um die Benutzung eines Gewassers handelt,
vgl. 88 8, 9, 15 WHG.

Es wird auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" (NWFreiV) vom
01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten , Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser'(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht
erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Regensburg zu
stellen.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vorkehrungen
gegen Wassereinbriiche und Verndssungen des Mauerwerks zu treffen. Zum
Schutz gegen Starkniederschlage wird empfohlen, die Unterkante von Gebau-
dedffnungen (wie Eingénge, Kellerlichtschéachte) mit einem Sicherheitsabstand
uber die umgebende Gelande- bzw. StralRenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser nach DIN
4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fur Bauwerksabdichtungen ist zu
berticksichtigen. Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch
wahrend der Bauzeit gewahrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6f-
fentlichen Grund wird ausdrucklich hingewiesen. Auf den Praxisratgeber des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwasserversickerung — Gestal-
tung von Wegen und Platzen“, www.Ifu.bayern.de, wird hingewiesen.

Schmutzwas-
ser(entsor-

gung)

Die Planungsflachen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-
meinde angeschlossen.

In der Kreuther Strafl3e sowie in der Stral3e ,Am Birkenfeld* besteht ein Misch-
system, welches das Schmutzwasser der geplanten Wohnbauflachen aufneh-
men kann und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde weiterleitet. An dieses
Mischsystem wird angeknupft.

Fur das Planungsgebiet selbst wird ein Trennsystem empfohlen.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind im Bereich von Zu- und Ausfahrten von Einbauten und nie-
derer Bepflanzung freizuhalten. Hochstammige Laubbdume sind auszudsten.

Strom(versor-
gung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspannungskabel er-
forderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versor-
gungs-, Begleit- oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich. Nach § 123
BauGB sind Gehwege und ErschlielBungsstrallen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes
ist das zustandige Versorgungsunternehmen frilhzeitig zu verstandigen und
die geplanten Baumaflinahmen mit ihm abzustimmen und zu koordinieren. Um
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Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich ge-
nau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt wer-
den.
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m bei-
derseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten,
sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete Schutzmalinahmen
durchzufihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schéden durch
Pflanzarbeiten, sondern auch, um zu befirchtende Spatfolgen durch Baume
bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von
unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der
Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln
sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Ann&herungen ist eine Ver-
standigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren
Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberpruft
werden kann. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.
Soweit erforderlich, sind notwendige Stral3enbeleuchtungsmasten und Kabel-
verteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Die gultigen Unfallverhiitungsvor-
schriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik far
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die Unterbringung der zusétzlich not-
wendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1
Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
Bei der Planung ist zu bertcksichtigen:
a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.
b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschopfen von technischen Einrich-
tungen.
c. Mdglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie bspw.
Warmepumpen und Solaranlagen flr die Brauchwasserbereitung.

Telekommu-
nikation

Aus wirtschaftlichen Grinden wird eine unterirdische Versorgung des Bauge-
bietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliel3ung
durchgefuhrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzellierung und Innenerschlie-
Bung des Bereiches soll der Grundstlickseigentliimer sicherstellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kunftigen StraRen und Wege mdglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager eingeraumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafinahmen fur StralBenbau und Leitungsbau durch den Erschlie3ungstra-
ger erfolgt, so wie dies ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstimmung der Bauweise und flr eine recht-
zeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Ko-
ordinierung mit StralBenbau- bzw. Erschlieungsmalinahmen der anderen
Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig vor
der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Verbindung setzt.

Trinkwas-
ser(versor-

gung)

Die Bauflachen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen des Zweck-
verbands zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Siid angeschlossen
werden.
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Wasserge- Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger, Ole, Treib-
fahrdende stoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der 8 62 WHG und die AwSV zu beriick-
Stoffe sichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Ge-
werberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.
Zuganglich- | Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Verordnungen,
keit der Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Gemeinde zur Einsicht
Normblatter | bereitgehalten.
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